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OPIS TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI

Trakt Napoleonski 31, Warszawa

Dokument dla rzeczoznawcy majgtkowego — do wyceny nieruchomoSci

1. DANE OGOLNE NIERUCHOMOSCI

Adres

Typ budynku

Powierzchnia uzytkowa segmentu
Powierzchnia dziatki

Dziatka nr

Liczba kondygnac;ji

Wysokos$¢ budynku

Rok oddania do uzytkowania
Ekspozycja salonu i ogrodu

Charakterystyka energetyczna

Stan wykonczenia

Trakt Napoleonski 31, Warszawa

Segment w zabudowie blizniaczej, mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy, dwukondygnacyjny (jeden z
dwdch segmentow bliZzniaka; tgczna pow. blizniaka ok. 320
m?2)

160,13 m?

734 m?

74, obreb 3-12-17

2 (parter + pietro)

7,70 m (mierzona od poziomu terenu)
2026

Potudniowo-wschodnia

Budynek energooszczedny — niski wskaznik EP = 47,21
kWh/m?-rok

Stan deweloperski (tynki, sufity podwieszane, ogrzewanie
podtogowe, rekuperacja)
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2. ROZKLAD POWIERZCHNI

2.1. Parter — tacznie 80,73 m?

1 Hol 7,96

2 Pomieszczenie techniczne 6,62

3 WC 1,70

4 Gabinet 12,53

5 Salon / Kuchnia 51,92 (+1,82 pomocnicza)
RAZEM 80,73

2.2. Pietro — tacznie 77,58 m?

Klatka schodowa 8,01
7 Pokéj (sypialnia) 24,10
8 tazienka 7,48
9 Pokdj 12,80
10 Pokéj (z balkonem) 19,21
11 t azienka 5,98

RAZEM 77,58

3. KONSTRUKCJA BUDYNKU

Fundamenty Bezposrednie — zelbetowe fawy i stopy fundamentowe

Sciany zewnétrzne Silikat (Silka) 24 cm, ocieplenie wetng mineralng 20 cm
(przy granicy dziatki 30 cm), tynk cienkowarstwowy ETICS

Sciany fundamentowe Bloczek betonowy 20 cm, ocieplenie styrodurem 20 cm,
hydroizolacja

Strop nad parterem Monolityczny Zelbetowy, 20 cm

Stropodach Odwrdcony balastowy, pokrycie membrang EPDM
Firestone, balast 6 cm kamien rzeczny

Schody wewnetrzne Zelbetowe wspornikowe, utwierdzone w $cianach

Balkony Prefabrykowane FILIGRAN z nadbetonem
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4. ELEWACJA | STOLARKA

System elewacji ETICS — tynk cienkowarstwowy na welnie mineralnej

Kolorystyka tynku Biaty, szary, grafit

Elementy drewniane Oktadzina drewniana — elewacja pétnocno-zachodnia

Stolarka okienna i drzwiowa Aluminiowa, kolor grafit

Przeszklenia Duze przeszklenia w salonie/kuchni; drzwi przesuwne,
pokodj z balkonem; balkon ze szklang balustradg. Okna
trzyszybowe.

Balustrady balkonowe Szkto laminowane hartowane Optiwhite

Drzwi wejSciowe Antywlamaniowe

Rolety zewnetrzne Antywlamaniowe, na wszystkich oknach

5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU | OGROD

Ogrodzenie Podmuréwka murowana, siatka stalowa na stupkach
stalowych

Brama wjazdowa Brama przesuwna sterowana pilotem (napéed elektryczny)

Trawnik Trawa z rolki

Taras Tak —taras zewnetrzny przy budynku

System nawadniania Tak — automatyczny system nawadniania (zasilany ze studni

gltebinowej)

Podjazd i dojscia Kostka brukowa

6. SYSTEMY BEZPIECZENSTWA

Drzwi wejSciowe antywlamaniowe = Tak
Rolety antywlamaniowe Tak — zewnetrzne, we wszystkich oknach

System alarmowy Tak — zainstalowany

7. INSTALACIE

Woda — zasilanie Przytgcze wodociggowe oraz studnia glebinowa

Kanalizacja sanitarna Zbiornik bezodptywowy (szambo) zelbetowy GOZMAK
Z-10, prod. 2024

Kanalizacja deszczowa Rynny PVC, drenaZz rozsgczajgcy na dziatce
Zrédlo ciepta Pompa ciepta
Ogrzewanie wewnetrzne Ogrzewanie podtogowe wodne — parter i pietro
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Wentylacja mechaniczna Rekuperacja — AirPack 4 500H/V, odzysk ciepta do 90%

Przylacze elektryczne E.ON Polska S.A., taryfa G11

8. STAN WYKONCZENIA WNETRZ

Standard Stan deweloperski

Tynki $cienne Gipsowe, wykonane na wszystkich $cianach wewnetrznych

Sufity Sufity podwieszane (gipsowo-kartonowe)

Posadzki Wylewki cementowe z rozprowadzonym ogrzewaniem
podtogowym

Wentylacja w pomieszczeniach Kanaly i anemostaty rekuperacji zamontowane

Data sporzgdzenia: maj 2026
Dokument sporzgdzono na podstawie projektu budowlanego, dokumentéw powykonawczych oraz informacji wtaSciciela.
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